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STRASSENAUSBAUBEITRAG

1. Rechtliche Grundlagen fiir die Erhebung von
StraRenausbaubeitragen

Im 8 5 des Kommunalabgabengesetzes (KAG)
schreibt der Gesetzgeber vor, dass die Kosten fur die
Herstellung, den Aus- und Umbau, Verbesserung,
Erweiterung und Erneuerung von o6ffentlichen
Stral3en, Wegen und Platzen sowie deren Neben-
2 anlagen wie z. B. Gehwege, Radwege, Stral3en-
beleuchtung, StralRenentwésserung und Stral3en-
- begleitgriin zu bestimmten Anteilen jeweils von der
Gemeinde und den Eigentiimern der erschlossenen
Grundstiicke getragen werden missen. Er begriindet dies mit dem besonderen Er-
schlieBungsvorteil des Anliegers.

Die gemeindlichen Ausbaubeitragssatzungen regeln alle weiteren Bestimmungen zur Er-
hebung von Strallenausbaubeitragen.

Die Kommune beteiligt sich am Kostenaufwand mit einem Anteil, der die Vorteile der All-
gemeinheit fur die Inanspruchnahme der Einrichtung angemessen bericksichtigt.

Hierflr werden die Einrichtungen in Kategorien eingeteilt. Im Wesentlichen werden drei
Kategorien unterschieden. Der von den Anliegern zu tragende Anteil am beitragsfahigen
Aufwand richtet sich nach den jeweiligen Satzungen der Kommunen.

In der Gemeinde Altendorf gilt derzeit die StralBenausbaubeitragssatzung vom 12.05.2011:

StraBenkategorie Fahrbahn restl. Anlagen
Anliegerstralie 30 % 30 %
Haupterschliel3ungsstralde 55 % 40 %
Hauptverkehrsstralie 75 % 50 %

Diese Satzung kann jederzeit in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Nabburg,
Oberer Markt 16, 92507 Nabburg, wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen
werden.

2. ErschlieRungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen, fiir die ein Ausbaubeitrag erhoben werden kann, sind ins-
besondere

e Anliegerstral3e (Stral3en, die ganz tberwiegend der Erschlie3ung der Grundstiicke dienen)

e HaupterschlieBungsstral3en (Stral3en, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleich-
zeitig dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr dienen und nicht Hauptverkehrsstral3en
sind)

e Hauptverkehrsstral3en (Stral3en, die ganz tberwiegend dem durchgehenden innerértlichen
und/oder Gberértlichen Durchgangsverkehr dienen)

o verkehrsberuhigte Bereiche (als Mischflache gestaltete Stral3en, die in ihrer ganzen Breite
von Fuligangern benutzt werden durfen und gleichzeitig dem Fahrzeugverkehr dienen)

e FulRgéngerbereiche (Stral3en, die in ihrer ganzen Breite dem Ful3gangerverkehr dienen,
auch wenn eine -zeitweise- Nutzung mit Kraftfahrzeugen zugelassen ist)
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3. Aufwendungen (verteilungsfahiqg)

Der Strallenausbauaufwand umfasst insbesondere

¢ die Kosten fur den Erwerb und die Freilegung (z. B. Beseitigung von Bewuchs, Gebauden,
Altlasten etc.) der benétigten Grundstucksflachen

o die Kosten fur die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung der in der
gemeindlichen Baulast stehenden 6ffentlichen Einrichtungen mit ihren Bestandteilen
(StraRe mit Radweg und Burgersteig) einschlielich ihrer Entwasserung und Beleuchtung

o die Kosten fur die Herstellung der Grunflachen

¢ die Kosten fiur notwendige Anpassungsmal3nahmen (z. B. Anbindung an bereits be-
stehende StralR3en, Wege und Platze etc.)

¢ die Kosten fir Ingenieurleistungen

e Finanzierungskosten

4. Beitragsverteilung

Der StralRenausbauaufwand wird nach den tatséachlich entstandenen Kosten ermittelt. Die
Kosten werden nach Abzug des Gemeindeanteils auf die beitragspflichtigen Grundstiicke
verteilt.

Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der umlagefahige StralRenausbauauf-
wand auf alle erschlossenen Grundstiicke nach der Grundstiicksflache verteilt. Bei zulassiger
unterschiedlicher baulicher oder sonstiger Nutzung wird der umlagefahige Straf3enausbau-
aufwand auf die Grundstiicke verteilt, indem die Grundstiucksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht wird. Der Nutzungsfaktor betragt:

¢ Dbei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren Grundstticken,
auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist (z. B. Lagerplatze mit
Sanitarrdumen, Waschstral3e etc.): 1,0

¢ bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je weiteres Vollgeschoss: 0,3

Beispiel:

Die Grundstticksflache betragt 1.000 gm. Das Grundstiick ist mit einem Wohnhaus bebaut, dass drei Voll-
geschosse hat.

Fur das erste Vollgeschoss betragt der Nutzungsfaktor 1,0. Fir jedes weitere Vollgeschoss kommen nochmals
0,3 hinzu; das sind fiir das zweite Vollgeschoss 0,3 und fiir das dritte Vollgeschoss 0,3. Der Nutzungsfaktor
betragt hier somit 1,6 (= 1,0 + 0,3 + 0,3); die beitragspflichtige Grundsttcksflache ist mit 1.600 m2 (= 1.000 x
1,6) anzusetzen.

Grundsticke, die ohne bauliche Nutzungsmaoglichkeit, mit einer untergeordneten baulichen
Nutzungsmoglichkeit oder in sonstiger Weise vergleichbar genutzt werden oder genutzt
werden durfen, werden mit 50 % der Grundsticksflache in die Verteilung einbezogen.
Hierunter fallen z. B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader, Campingpléatze oder Dauerklein-
garten. Fur Grundsticke, auf denen eine private Grunflache festgesetzt ist, werden mit 25 %
der Grundstucksflache in die Verteilung einbezogen.

Bei Grundstlicken, die zu mehr als einem Drittel gewerblich genutzt werden oder genutzt
werden durfen, wird der ermittelte Nutzungsfaktor um 50 % erhoht. Hierunter fallen auch
Grundstiicke, die zu mehr als einem Drittel Geschafts-, Buro-, Verwaltungs-, Praxis-, Unter-
richts-, Heilbehandlungs- oder &hnlich genutzte Raume beherbergt.
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Beispiel:

Das vorherige Grundstiick wird vollstandig gewerblich genutzt. Der auf Grund der Nutzung ermittelte
Nutzungsfaktor von 1,6 ist somit um 50 %, also um 0,8 (= 1,6 x 50 %) zu erhdhen. In diesem Fall betragt der
Nutzungsfaktor somit 2,4 (= 1,6 + 0,8).

Mehrfach erschlossen sind Grundstlicke, die an zwei oder mehreren ErschlieBungsanlagen
anliegen. Diese sind auch als Eckgrundstticke bekannt. Mehrfach erschlossene Grundstiicke
sind grundsétzlich zu jeder ErschlielBungsanlage beitragspflichtig. Sie erhalten jedoch laut
gemeindlicher Satzung eine Vergunstigung von einem Drittel auf die Grundstticksflache,
sofern keine Uberwiegende gewerbliche Nutzung vorliegt oder die Grundstticke nicht in
einem Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet liegen. Damit sind sie, wenn sie an
zwei ErschlieBungsanlagen (Straf3en) liegen, in der Regel mit ca. einem Drittel hher belastet
als andere Grundstucke.

Beispiel:

Die Grundstticksflache betragt 1.000 gm. Das Grundstiick ist mit einem Wohnhaus bebaut, dass drei Voll-
geschosse hat. Des Weiteren grenzt das Grundstiick an zwei Straf3en, fir die jeweils ein Stral3enausbaubeitrag
erhoben wird. Somit errechnet sich die beitragspflichtige Grundstticksflache wie folgt: Fir das erste Voll-
geschoss betragt der Nutzungsfaktor 1,0. Fur jedes weitere Vollgeschoss kommen nochmals 0,3 hinzu; das
sind fiir das zweite Vollgeschoss 0,3 und fur das dritte Vollgeschoss 0,3. Der Nutzungsfaktor betragt hier somit

1,6 (=1,0 + 0,3 + 0,3); die beitragspflichtige Grundstlicksflache ist hier allerdings lediglich mit 1.067 m2 (= 1.000
x 1,6 x 2/3) anzusetzen. Gleiches gilt dann bei der Abrechnung des Ausbaubeitrages der zweiten Stral3e.

5. Beitragspflichtige Grundstiicke

Grundsétzlich sind alle Grundstiicke beitragspflichtig, die direkt an die Einrichtung (Strafl3e
usw.) angrenzen. Beitragspflichtig sind aber auch sog. Hinterliegergrundstiicke. Diese
Grundsticke grenzen nicht unmittelbar an die Stral3e an, kénnen aber tber ein anderes
Grundstick, das direkt anliegt, betreten oder befahren werden.

6. Zeitpunkt der Beitragspflicht

Die Beitragsschuld entsteht mit dem Abschluss der Mal3Bhahme, in den Féllen der Kosten-
spaltung mit dem Abschluss der Teilmalinahme. Eine Malinahme oder TeilmaRnahme ist
abgeschlossen, wenn sie tatséachlich und rechtlich beendet und der Gesamtaufwand fest-
stellbar ist. Wichtig ist in diesem Zusammenhang auch, dass alle fur die Ermittlung des Auf-
wandes erforderlichen Rechnungen vorliegen missen. Daher kann ohne weiteres zwischen
dem Ausbau der Einrichtung und der endgultigen Beitragserhebung ein langerer Zeitraum
liegen.

7. Vorausleistungen

Sobald mit der Herstellung der ErschlieRungsanlage begonnen worden ist, kann die
Kommune Vorauszahlungen auf den zu erwartenden Stral3enausbaubeitrag erheben. Die
Berechnungen beruhen in diesem Fall auf Kostenschéatzungen.

Bei der Endabrechnung werden die tatsachlich entstandenen Kosten abgerechnet. Die
Vorauszahlungen werden auf diesen Beitrag angerechnet.

8. Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld Eigentiimer des
Grundstlicks oder Erbbauberechtigter ist. Mehrere Beitragspflichtige sind Gesamtschuldner.
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Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur ent-
sprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

9. Verjdhrung des Beitrages

Der Beitrag verjahrt, wenn die Kommune den Beitrag nicht innerhalb von vier Jahren nach
Eintritt der Beitragspflicht einfordert. Zu erwéhnen ist hier, dass die Verjahrungsfrist mit Ab-
lauf des Jahres zu laufen beginnt, in dem die Beitragspflicht entstanden ist.

Beispiel:

Die Beitragspflicht ist am 15. Marz 2009 entstanden. Die Verjahrungsfrist beginnt mit Ablauf dieses Jahres

(= 31.12.2009) zu laufen, also am 01.01.2010. Die Verjahrungsfrist endet nach vier Jahren, also mit Ablauf des
31.12.2013. Somit ware der Beitrag ab dem 01.01.2014 verjahrt.

10. Wann ist die Zahlung fallig?

Der Stral3enausbaubeitrag ist grundsatzlich innerhalb eines Monats nach Erhalt des Be-
scheides fallig.

Sollte die rechtzeitige Zahlung eine unbillige Harte darstellen, kann auf Antrag eine Stundung
in Form einer Ratenzahlung gewahrt werden. Fir die Dauer der gewahrten Stundung
missen Zinsen in Hohe von 0,5 % pro Monat erhoben werden. Unter Umstanden kann auch
die Eintragung einer Sicherungshypothek im Grundbuch auf Kosten des Schuldners erforder-
lich werden.

Wichtig: Bitte beachten Sie, dass trotz Einlegung eines Rechtsbehelfs die Forderung zum
angegebenen Zeitpunkt fallig wird.

11. Beispiel fiir die Berechnunqg des ErschlieBungsbeitrages

Der Kommune sind fiir die Erneuerung einer Stral3e mit Gehweg einschlie3lich der Frei-
legung, der Stral3enbeleuchtungsanlagen, der StralRenentwasserung und der Ingenieur-
leistungen Kosten in Hohe von 200.000 € entstanden.

Die Stral3e ist als Anliegerstral3e klassifiziert.

Entsprechend der Stralenausbaubeitragssatzung der Gemeinde Altendorf betragt der Anteil,
denn die beitragspflichtigen Grundstiickseigentimer zu tragen haben 30 % und damit
60.000 €.

Fiur das Gebiet, in dem sich die abzurechnenden Grundstticke befinden existiert kein Be-
bauungsplan. Die jeweilige Grundsttucksflache wird mit einem ,Multiplikator* (Nutzungsfaktor)
multipliziert, der die Zahl der tatséchlichen Vollgeschosse berlcksichtigt (bei eingeschossiger
Bebaubarkeit bzw. Bebauung 1,0; bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit bzw. Bebauung fur
jedes weitere Vollgeschoss + 0,3).

Die Gesamtgrundstticksflache aller beitragspflichtigen Grundstticke betragt unter Bertick-
sichtigung der Nutzungsfaktoren 15.000 mz.

Somit entfallt auf 1 m2 Grundstiicksflache folgender Beitrag (Musterstrafie):
60.000 € : 15.000 m? = 4,00 €/m?

Es errechnen sich fir dieses Beispiel folgende StralRenausbaubeitrage:

Grundstuick ,Musterstral3e 1 (900 m?; 2 Vollgeschosse — EG + DG, Nutzungsfaktor 1,3):
900 m2 x 1,3 x 4,00 €/m2 = 4.680,00 €
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Grundstiick MusterstralRe 2“ (700 m?; 3 Vollgeschosse — EG + OG + DG ; Nutzungsfaktor
1,6; mehrfach erschlossen; Ausbaubeitrag je gm bei der Lessingstral3e 5,00 €):
ErschlieBungsbeitrag zur ,Musterstraf3e®:

700 m2x 1,6 x 2/3 = 746,67 m? x 4,00 €/m? = 2.986,68 €

ErschlielBungsbeitrag zur ,LessingstralRe”:

700 m2x 1,6 x 2/3 = 746,67 m? x 5,00 €/m? = 3.733,33 €

insgesamt: 6.720,01 €

Wichtiger Hinweis:

Diese Kurzinformation soll Innen einen Uberblick iiber das StrafRenausbaubeitragsrecht
geben und helfen, den Beitragsbescheid besser zu verstehen. Es handelt sich um eine stark
vereinfachte Darstellung ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.

Fur weitere Erlauterungen oder bei Detailfragen zu einer sie betreffenden Stral3enausbau-
beitragsabrechnung steht Ihnen der Sachbearbeiter bei der Verwaltungsgemeinschatft
Nabburg, Oberer Markt 16,92507 Nabburg, gerne zur Verfiigung.

Wir erlautern IThnen gerne bei einem persénlichen Gesprach die Berechnungsgrundlagen und
gewahren lhnen Einblick in die Abrechnungsunterlagen. Bitte nutzen Sie die Mdglichkeit
einer Terminvereinbarung.




