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A)

11

UMWELTBERICHT

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemiR dem Leitfaden ,Der Umweltbe-
richt in der Praxis” des Bay StMUGV und der Obersten Baubehérde, ergénzte Fassung
vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan

Zur Deckung des weiteren ortlichen Bedarfs an Wohnbauflichen plant die Gemeinde
Altendorf die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets , Wiegenécker” auf den Flur-
Nrn. 217, 219/4, 219/3, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 262, 263, 264 und 265 der
Gemarkung Altendorf.

Hierfiir wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufgestellt. Die GréRe
des Geltungsbereichs betragt 14.979 m?.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwigung zu beriicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthilt ergénzende Regelungen
zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwégung zu be-
riicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hingen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Da der Geltungsbe-
reich mit seiner intensiven, Uberwiegend ackerbaulichen Nutzung und untergeordnet
Griinlandnutzung im vorliegenden Fall nur eine vergleichsweise geringe Wertigkeit im
Hinblick auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und Lebensrdume sowie Landschaft auf-
weist, kann die Untersuchungsintensitdt innerhalb relativ enger Grenzen gehalten
werden. Es bestehen gewisse, wenn auch keine besonders hohen Empfindlichkeiten
im Hinblick auf das Landschaftsbild, die planerisch zu beriicksichtigen sind.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie méglich zu halten, ins-
besondere
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1.2

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Lirms und sonstigen Immissions-
schutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiiter (z.B.
Schutz von Bodendenkmalern) zu beriicksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintriachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind méglichst zu
vermeiden, soweit {iberhaupt betroffen

- sind Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im iiberértlichen Zu-
sammenhang soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bauord-
nungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine Einbindung des Bau-
gebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu gewihrleisten, soweit dies sinnvoll und
moglich und entsprechend der spezifischen Eingriffsempfindlichkeit erforderlich ist

- ist die Versiegelung von Boden méglichst zu begrenzen sowie sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflichengewdsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewéssern) so gering wie méglich zu
halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von KaltluftabfluBbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare MaR zu begrenzen

Zwangslaufig gehen mit der Wohngebietsausweisung unvermeidbare Beeintrichtigun-
gen der Schutzgiiter einher, die in Pkt. 2 im Einzelnen dargestellt werden.

Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der Bereich im Fl4-
chennutzungsplan bereits als Wohngebiet gewidmet ist, so dass dem Entwicklungsge-
bot des § 8 BauGB entsprochen wird.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Regionalplan, Landesentwicklungsprogramm (LEP 2020)

In den Karten ,Siedlung und Versorgung” sowie ,Landschaft und Erholung” sind den
Planungsbereich sowie die ndhere Umgebung betreffend keine Ausweisungen enthal-
ten. Auch Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen. Im westlichen
Anschluss ist ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt.

Auch sonstige konkrete Ziele und Entwicklungsgrundsatze gibt es im Regionalplan fiir
den Geltungsbereich nicht.

Die Ziele des LEP zur Siedlungsentwicklung (Ziele unter 3., insbesondere zum Flichen-
sparen und zum Vorrang der Innenentwicklung sowie zum Anbindegebot) sind generell
bei der Bauleitplanung zu beachten. Der Geltungsbereich ist im Flichennutzungsplan
bereits als Wohnbaufldache gewidmet.
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2.1

Biotopkartierung (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope

Bei der Biotopkartierung Bayern (Flachland) wurden im Einflussbereich der Gebiets-
ausweisung keine Strukturen als Biotope erfasst, auch nicht im weiteren Umfeld.
Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. bestimmte Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG liegen ebenfalls nicht innerhalb des geplanten Gel-
tungsbereichs und der unmittelbaren Umgebung.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im Geltungsbereich sowie dem wei-
teren Umfeld nicht ausgewiesen. Auch Landschaftsschutzgebiete sind im weiteren
Umkreis nicht vorhanden.

Europaische Schutzgebiete sind vom geplanten Ausweisungsbereich weit entfernt.
Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich der geplanten Gebietsauswei-
sung.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Den Planungsraum unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen
sind im ABSP fiir den Landkreis Schwandorf nicht enthalten.

Schutzgebietsvorschldge gibt es im Planungsgebiet sowie im Umfeld nicht.

Das Planungsgebiet gehért noch zum Schwerpunktgebiet des Naturschutzes im Land-
kreis K ,,Unteres Schwarzachtal”.

Artenschutzkartierung

In der Artenschutzkartierung Bayern sind den unmittelbaren Planungsbereich betref-
fend keine Artnachweise verzeichnet. Am Radweg ist ein Nachweis der Schlingnatter
aus dem Jahre 2009 verzeichnet (6539-0224), der in etwa auf Hohe des Westrandes
des geplanten Baugebiets liegt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Natiirliche Grundlagen

Naturrdumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturrdumlichen Gliederung der Geographischen Landesaufnahme ist das
Planungsgebiet dem Naturraum 401-E (Naabgebirge und Neunburger Schwarzach-
bergland) des Vorderen Oberpfilzer Waldes (Naturraum 401) zuzuordnen.

Das Geldnde ist im Planungsgebiet nach Siidwesten geneigt.

Die Geldndehdhen liegen zwischen ca. 378 m NN im duRersten Siidwesten und ca. 386
m NN im duBersten Nordosten des Geltungsbereichs. Die mittlere Neigung betrigt da-
mit ca. 6-8 %.
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Geologie und Boéden

Nach der Geologischen Karte MaBstab 1:25.000 wird das Planungsgebiet aus geologi-
scher Sicht von Biotit-Gneisen und feinkérnigen Graniten geprigt.

Als Bodentyp sind fast ausschlieBlich Braunerden aus skelettfiihrendem Kryosand bis
Grussand ausgepragt.

Nach der Bodenschdtzungskarte sind im GroRteil des Gebiets Boden-/Ackerzahlen von
34/29 bzw. 34/27 (sandige Lehme) ausgeprigt. Die landwirtschaftliche Nutzungseig-
nung ist damit als durchschnittlich einzustufen.

Eine Kartierung der Bodenfunktionen gibt es im Umweltatlas Bayern Boden bereits fiir
einige Kriterien.

Die Situation stellt sich wie folgt dar:

- Riickhaltevermégen fiir anorganische Schadstoffe: Aluminium mittel (Stufe 3), Cad-
mium sehr gering (Stufe 1)

- natiirliche Ertragsfahigkeit geméaR den Bodenzahlen: gering

- Standortpotenzial fiir die nattirliche Vegetation (gemiR Leitfaden ,Das Schutzgut Bo-
den in der Planung”)

- alternatives Verfahren auf der Grundlage der Bodenschitzung (Hauptbodenart IS
5V 34/29): Einstufung hoch (4), d.h. mittlere Bewertung (Bodendaten sind nicht vor-
handen)

- Wasserretentionsvermdgen bei Niederschlagen
Nach der Tabelle 11/5 des Leitfadens ergibt sich hinsichtlich des Kriteriums (Bodenart
IS 5V 34/29) die Wertklasse 3 (von 5 Stufen), also mittlere Bedeutung

- Riickhaltevermdgen fiir wasserlésliche Stoffe (z.B. Nitrat)
ns = SR/FKwe
ns = ca. 580 mm/a (Niederschlag-Verdunstung-Oberflichenabfluss)/200 mm
Ng = 2,9

Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der Bodenkundlichen Kartaeranleltung (KA
4) mit 200 mm eingestuft.

Nach Tabelle 11/8 Einstufung des Riickhaltevermdgens fiir wasserldsliche Stoffe als
sehr gering (Stufe 1, von 5 Stufen)

Damit sind hinsichtlich der Bodenfunktionen insgesamt geringe bis mittlere Bewer-
tungen kennzeichnend.

Als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte haben die betroffenen Béden keine be-
sondere Bedeutung. Die ausgepragten Béden sind im Gebiet weit verbreitet.
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2.2

Klima

Im Planungsgebiet sind fiir die Verhaltnisse der mittleren bis nérdlichen Oberpfalz
durchschnittliche klimatische Verhéltnisse mit mittleren Jahrestemperaturen von ca.
8° C und mittleren Jahresniederschldgen von 650 mm kennzeichnend.

Geldndeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwirts, also in siid-
westliche Richtung abflieBender Kaltluft, insbesondere bei bestimmten Wetterlagen
wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen. Aufgrund der Hanglage diirften solche
Pha@anomene relativ stark ausgeprigt sein.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Wohngebiets entwiéssert natiirlicherweise nach Stidwesten
direkt zur Schwarzach.

Oberfldchengewdsser gibt es im Planungsgebiet sowie der unmittelbaren Umgebung
nicht. Ostlich verl3uft in einiger Entfernung der Trossauer Bach. Die Schwarzach ist ca.
500 m vom geplanten Baugebiet entfernt.

Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Vernissungsbereiche etc.,
findet man im Planungsgebiet nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Angesichts
der geologischen- und Nutzungsverhiltnisse ist in jedem Fall davon auszugehen, dass
bis zu den durch die ErschlieRungs- und sonstigen BaumaRnahmen voraussichtlich auf-
zuschlieBenden Bodenhorizonten keine Grundwasserschichten angeschnitten werden.
Es sind jedoch aufgrund der Hanglage Schichtwasseranfall bzw. -austritte nicht génz-
lich auszuschlieRen.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder sog. wassersensible Bereiche
sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen bzw. ausgepragt.

Aufgrund der derzeit im Geltungsbereich ausgeprégten, weitgehend natiirlichen Bo-
denprofile kann die Grundwasserneubildung auf der Fliche, lediglich beeinflusst durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung, weitgehend uneingeschrankt stattfinden.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des fis-natur-
online der Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald anzusehen.

Schutzgut Mensch einschlieRlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Beziiglich des Larms sind im Gebiet grundsétzlich Vorbelastungen durch Verkehrslarm
und Betriebslarm zu beriicksichtigen. Das Verkehrsaufkommen auf den umliegenden
StraRen ist aber vergleichsweise gering. Betriebsldrm spielt im Hinblick auf den Gewer-
bebetrieb im Siidwesten gegebenenfalls eine Rolle. Inwieweit die schalltechnischen
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Anforderungen entsprechend den einschligigen Gesetzen und technischen Richtlinien
bei der Baugebietsausweisung erfiillt werden, so dass gesunde Wohnverhiltnisse im
geplanten Wohngebiet gewahrleistet sind, wurde in einer schalltechnischen Untersu-
chung des Biiros GEO.VER.S.UM vom 16.12.2021 (Aktualisierung) betrachtet.

Bestehende Siedlungen liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Im Nordosten des
Geltungsbereichs besteht eine Scheune, die im Zuge der geplanten Bebauung riickge-
baut wird. Im Siiden verlduft der tiberdrtliche Freundschaftsradweg Nabburg-Schon-
see, sudlich davon liegt der bestehende Ortsbereich von Altendorf mit iiberwiegend
Wohnnutzungen, in Stidwesten auch gewerbliche Nutzung.

Geriiche werden durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den Flichen und der Um-
gebung hervorgerufen. GréRere landwirtschaftliche Betriebe und sonstige Anlagen
und Einrichtungen, die im Hinblick auf Geriiche fiir die Wohngebietsausweisung von
Bedeutung sein kénnten, gibt es im relevanten Umfeld nicht.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflichen werden groRtenteils intensiv
als Acker genutzt und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie
Energierohstoffen. Im zentralen Bereich des geplanten Baugebiets liegt die Fliche
brach (ca. 2-jahrige Ackerbrache). Untergeordnete Teilflichen, wie im Nordosten an
der Scheune, werden als Griinland, ohne nennenswerte wertgebende Arten, genutzt.
Forstwirtschaftlich genutzte Bereiche sind nicht betroffen. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen weisen eine durchschnittliche Nutzungseignung auf.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets.
Auch Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche u.i. erstrecken sich nicht
auf das Planungsgebiet und die umgebenden Flichen. Das Planungsgebiet liegt deut-
lich auBerhalb des Talbereichs der Schwarzach und sonstiger Gewisser.

Aufgrund der Lage und Strukturierung ist die Bedeutung des Gebiets fiir die Erholung
der Bevdlkerung vergleichsweise gering. Allerdings grenzt im Siiden der ,Freund-
schaftsradweg” an, der liberdrtliche Bedeutung als regionaler Radweg aufweist. Sons-
tige, fiir die Erholung bedeutsame Wege gibt es nicht.

Fiir die Erholung unmittelbar relevante Einrichtungen, Objekte usw. sind im Planungs-
gebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Baudenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereichs sowie dem niheren Umfeld nicht
bekannt. Zu den Baudenkmalern im Ortskern Altendorf bestehen aufgrund der dazwi-
schen liegenden bestehenden Siedlungen keine Blickbeziehungen. Der Bayernviewer
Denkmal weist im Geltungsbereich und der relevanten Umgebung keine Bodendenk-
maler auf.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbetrieb
und den damit zusammenhéngenden Fahrverkehr zu rechnen (Ldrm, Staub, optische
Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und
sich nicht nachhaltig nachteilig auf die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das
Wohlbefinden und die Gesundheit auswirken.
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Besondere Anforderungen im Hinblick auf den Larmschutz bestehen im vorliegenden
Fall im Hinblick auf den siidwestlich liegenden Gewerbebetrieb in ca. 80 m Entfernung.
In einer Schalltechnischen Untersuchung des Biiros GEO.VER.S.UM vom 16.12.2021
(Aktualisierung) wurde untersucht, inwieweit aus der Sicht des Schallschutzes beson-
dere Anforderungen bestehen. Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass es nur zur Nacht-
zeit auf den Parzellen 7 und 8 zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte kommen
kann, denen durch passive und baurechtliche SchallschutzmaBnahmen Rechnung ge-
tragen werden kann, welche im Bebauungsplan festgesetzt werden (SchallschutzmaR-
nahmen an den Westfassaden Parzellen 7 und 8).

Durch die Realisierung des Wohngebiets wird es zu einer gewissen Zunahme des Ver-
kehrs kommen. Das Baugebiet wird im Osten an die GemeindeverbindungsstraRe
Altendorf-Trossau angebunden, so dass bestehende Wohngebiete und andere rele-
vante Nutzung dadurch nicht nennenswert tangiert werden.

Bestehende Siedlungen werden durch die geplante Baugebietsausweisung auch durch
sonstige Auswirkungen nicht relevant beeintrachtigt.

Geriiche spielen im Gebiet keine relevante Rolle. Die Geriiche aus umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen bewegen sich in einem iiblichen Rahmen.

Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Fldche von ca. 1,5 ha fiir die Erzeugung
von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig verloren. Die
landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen sind als durchschnittlich einzustufen
(siehe Schutzgut Boden, Kap. 2.5). Sie entsprechen in etwa den umliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen. Nach § 1a BauGB ist die Notwendigkeit der Beanspruchung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir die Bebauung zu begriinden. In der Gemeinde
Altendorf wird angestrebt, vordergriindig die Innenentwicklung zu stirken. Obwohl
die Gemeinde versucht hat, die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen, ist die
Nachfrage nach Wohnparzellen in der Gemeinde stetig vorhanden. Es sind im Innen-
bereich von Altendorf keine Bauparzellen vorhanden, die fiir ansiedlungswillige Bau-
werber im Hauptort Altendorf genutzt werden kénnen. Im Baugebiet Markfelder sind
keine Parzellen mehr verfiigbar. Fiir die Gemeinde Altendorf ist es deshalb notwendig,
nunmehr weitere Bauparzellen anbieten zu kénnen. Das Gebiet ist im Flichennut-
zungsplan bereits als Wohngebiet gewidmet, so dass die konkrete Beanspruchung be-
reits absehbar war. Es ist zwingend erforderlich, in diesem Zusammenhang die land-
wirtschaftlich genutzten Flachen des Projektgebiets zu beanspruchen. Die in Anspruch
genommenen Bdden weisen eine im Vergleich zum Gemeindegebiet durchschnittliche
Bodengiite auf. Relativ geringe ParzellengréRen erschweren die Bewirtschaftung. Eine
Beanspruchung des gewahlten Standorts ist aus stadtebaulicher und erschlieRungs-
technischer Sicht besonders sinnvoll. Eine Bereitstellung in anderen Bereichen des
Ortsgebiets Altendorf ist nicht sinnvoll und mdéglich, und es stehen in anderen Berei-
chen auch keine Grundstiicksflachen fir eine Baugebietsausweisung zur Verfiigung.
Forstwirtschaftliche Nutzflachen sind von der Ausweisung des Wohngebiets nicht be-
troffen.

Da das Planungsgebiet selbst diesbeziiglich bereits derzeit ohne gréRere Bedeutung
ist, wird die Erholungsfunktion des Gebiets nicht in nennenswertem MaRe beeintrich-
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2.3

tigt. Allerdings liegt der Vorhabensbereich unmittelbar am sog. Freundschaftsrand-
weg, der eine liberdrtliche Bedeutung aufweist. Insgesamt wird durch die Ausweisung
des Baugebiets zwar die die anthropogene Priagung im Hinblick auf den Naturgenuss
verstdrkt. Eine Beeintrachtigung des Radweges wird aber aufgrund des im Stiden eben-
falls vorhandenen Siedlungsbereichs nicht hervorgerufen.

Durch die Bebauung und Umwidmung zu privaten, eingefriedeten Grundstiicken wird
die Zuganglichkeit im Sinne des freien Zugangs zur Natur eingeschrinkt. Allerdings sind
die landwirtschaftlichen Flachen faktisch bereits derzeit nur sehr eingeschrankt bet-
retbar. Bestehende Erholungseinrichtungen werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

Im Geltungsbereich sowie dem Umfeld sind keine Baudenkmiler betroffen. Die im
Ortsbereich vorhandenen Baudenkmaler werden durch die Baugebietsausweisung
nicht beeintrichtigt. Zwischen dem geplanten Wohngebiet mit seiner vergleichsweise
geringen Hohenentwicklung der Geb&dude und dem Baudenkmal liegen die bestehen-
den Siedlungsbereiche von Altendorf, die eine vollstindige Abschirmung gewihrleis-
ten, so dass keine Sichtbeziehungen zwischen dem geplanten Baugebiet und den Bau-
denkmadlern bestehen werden.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Soliten Bodendenkmdler zutage treten, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR
Art. 7 (1) BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. In diesem Fall werden auRer-
dem die Denkmalschutzbehérden eingeschaltet.

Zusammenfassend betrachtet ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit auch im
Hinblick auf die menschliche Gesundheit und das kulturelle Erbe vergleichsweise ge-
ring. Besondere Anforderungen bestehen nicht. Von Bedeutung ist der Verlust an land-
wirtschaftlicher Nutzflache in einer allerdings tiberschaubaren GréRe und Beanspru-
chung allenfalls hochwertiger B6den mit geringen, fiir die landwirtschaftliche Nutzung
unglinstigen Parzellengréen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdume (mit artenschutzrechtlicher Be-
trachtung)

Beschreibung der derzeitigen Situation

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturierung des Gebiets ist im Bestandsplan Nutzun-
gen und Vegetation mit Darstellung des Eingriffs, MaRstab 1:1000 dargestellt.

Der Geltungsbereich ist weitgehend als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im
zentralen Bereich (liberwiegend Flur-Nrn. 220 und 262) liegen die bisherigen Ackerfla-
chen wohl seit einigen Jahren mehr oder weniger brach (ca. 2 Jahre).

Sehr untergeordnete Teilflichen im Nordosten und im mittleren siidlichen Teil werden
als Griinland genutzt. An Feldgrenzen und an der Scheune im Nordosten existieren auf
kleineren Flachen meist jiingere Gehdlze, u.a. aus dem Tatarischen Steppenahorn
(Gartenfliichtling), dariiber hinaus eine jiingere Zwetschge und eine Kirsche, und an
der Scheune Heckenrose und Holunder. Die Gehélze sind insgesamt geringwertig, und
im Hinblick auf die naturschutzfachlichen Qualitdten des Gebiets kaum von Bedeutung.
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Damit ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des unmittelbaren Geltungsbereichs ver-
gleichsweise gering. In erster Linie bestehen Lebensraumqualititen fiir die Arten der
intensiv genutzten Kulturlandschaft. Es wurden insgesamt 2 Begehungen im Hinblick
auf ein Vorkommen bodenbritender Vogelarten durchgefiihrt. Es ergeben sich keine
Hinweise auf ein Vorkommen bodenbriitender Vogelarten.

Folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen grenzen an den Geltungsbereich un-
mittelbar an:

- im Norden Acker; im norddstlichen Bereich liegt ein Gartengrundstiick bzw. Freizeit-
grundstiick mit Obstbdumen und weiteren Gehdlzen, und Eingriinung mit einer
Thujenhecke

-im Osten die GemeindeverbindungsstraRe nach Trossau, vorgelagert ein Feldweg als
Zufahrt, Grasfluren und in einem Abschnitt ein Heckenbestand aus Schlehe, WeiRk-
dorn u.a.

-im Siliden der Freundschaftsradweg mit vorgelagerter Béschung, die mit relativ eu-
trophen, in Abschnitten mesotrophen Grasfluren bewachsen ist; am Westrand des
geplanten Baugebiets ist in der Artenschutzkartierung eine Meldung der Schlingnat-
ter enthalten (aus dem Jahre 2009); dementsprechend wurden Begehungen bei ent-
sprechender Witterung durchgefiihrt; es konnten keine Vorkommen festgestellt wer-
den; die unmittelbaren Randstrukturen des Radweges bleiben erhalten.

Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs vergleichs-
weise gering bis sehr gering. Auch nur bedingt wertvolle Einzelelemente bzw. -struk-
turen findet man im Geltungsbereich nicht. Bemerkenswerte oder seltene Arten der
Pflanzen- und Tierwelt sind im Geltungsbereich und im relevanten Umfeld nicht zu er-
warten.

Auswirkungen (mit artenschutzrechtlicher Betrachtung)

Durch die Realisierung des Baugebiets werden iiberwiegend als Acker intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen, geringflichig auch
Griinland ohne nennenswerte Arten und geringwertige Gehélzbestinde (Eingriffsfla-
che ca. 14.248 m?, Geltungsbereich 14.979 m?), die insgesamt nur eine geringe Bedeu-
tung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen.

Begehungen des Geltungsbereichs zum Vorkommen von Arten der Kulturlandschaft
wurden durchgefiihrt (30. Juni, 10. Juli 2021). Typische Arten der intensiv genutzten
Kulturlandschaft wie die Feldlerche konnten nicht festgestellt werden, auch nicht im
Umfeld nérdlich des Geltungsbereichs.

Dementsprechend wird davon ausgegangen, dass bodenbriitende Vogelarten durch
die Gebietsausweisung nicht relevant betroffen sind. Es ergeben sich keine Hinweise
auf Vorkommen.

Dariiber hinaus wurden Begehungen der Béschung bzw. des Randbereichs des Radwe-
ges im Hinblick auf das in der Artenschutzkartierung Vorkommen der Schlingnatter
durchgefiihrt. Es wurden keine Hinweise auf die Art festgestellt (jeweils Begehungen
am Vormittag an warmen Tagen, 16.08., 14.09.2021). Mit den bauzeitlichen Beschrin-
kungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Béschung kénnen in jedem Fall
nachteilige Auswirkungen auf die Art sowie auch die Zauneidechse vermieden werden.
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Die Zauneidechse konnte ebenfalls nicht nachgewiesen werden, kommt jedoch po-
tenziell auf der Boschung vor. Beide Arten nutzen die intensiv genutzten Ackerflichen
des Projektgebiets nicht.

Insofern erfolgt in jedem Fall keine unmittelbare Uberpriagung von Lebensraumen der
Arten.

Mittelfristig ist nach entsprechender Entwicklungszeit der BegriinungsmaRnahmen da-
mit zu rechnen, dass zumindest fiir das typischerweise in durchgriinten Siedlungen
vorkommende Artenspektrum geeignete Lebensraumstrukturen geschaffen werden
(auf 6ffentlichen und privaten Fldchen). Es werden PflanzmaRnahmen festgesetzt.

Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch die Einfriedungen, die Bebauung und
sonstige Flachenversiegelungen reduziert. Dies ist aber im vorliegenden Fall relativ we-
nig relevant. Nennenswerte Einschrankungen von Wanderbewegungen von Tierarten
sind nicht zu erwarten, da im Stden der bestehende Ortsbereich liegt, und sich das
Gebiet in einem relativ schmalen Band in Ost-West-Richtung entwickelt.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung kénnen benach-
barte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Verlar-
mung, allgemeine Stérungen, Beschattung, Beeintrachtigung von Austauschbeziehun-
gen, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Im vorliegenden Fall
sind nur in geringem MaRe diesbeziiglich empfindliche Strukturen vorhanden. Es wer-
den keine nennenswerten indirekten Auswirkungen hervorgerufen. Es sind zwar im
Umfeld einige Strukturen vorhanden, die als Lebensraum eine gewisse Bedeutung auf-
weisen. Herausragende oder gegeniiber Verdnderungen besonders empfindliche
Strukturen gibt es allerdings nicht. Im Hinblick auf mégliche relevante Artvorkommen
auf der stidlichen Béschung (Schlingnatter, Zauneidechse) lassen sich relevante Aus-
wirkungen durch VermeidungsmaRnahmen verhindern (siehe nachfolgende Ausfiih-
rungen).

Im Vordergrund stehen die unmittelbaren Lebensraumverluste, die beziiglich des
Schutzguts ebenfalls gering sind.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte 0.4. sind von der Baugebietsausweisung nicht be-
troffen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als relativ gering einzustufen.

Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Betrachtung):

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropdische Vogelarten) Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG ausgel6st werden.

Wirkungen des Vorhabens

Unmittelbar betroffen sind groftenteils intensiv als Acker genutzte Flichen, kleinfli-
chig Griinland und einige junge Gehélze, die jedoch keine Baumhdéhlen u.i. aufweisen.
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Hoherwertigere Gras- und Krautfluren oder sonstige naturschutzfachlich wertvolle
Strukturen werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt.

Wie bei jeder BaumalRnahme werden baubedingte, dariiber hinaus auch betriebshe-
dingte Beeintrdchtigungen nach Realisierung der Bebauung hervorgerufen.

Zu beriicksichtigen sind insbesondere mégliche Reptilienvorkommen auf der siidlichen
Béschung zum Radweg.

Verbotstatbestinde

Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen,
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europdischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir
die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen SchadenvermeidungsmaRnah-
men signifikant erhoht .

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach nationalem Recht
streng geschiitzte Arten

Eine Betroffenheit der Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund
deren bekannter Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche unter Beriick-
sichtigung der im Gebiet ausgepragten Lebensraumtypen auszuschlieBen. Verbotstat-
bestdande kdnnen deshalb nicht ausgeldst werden.

Da von dem Vorhaben keine Fortpflanzungs- und Ruhestiitten der Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie (Sdugetiere) und der nach nationalem Recht streng ge-
schiitzten Arten betroffen sind, ist eine Auslésung von Schidigungsverboten ausge-
schlossen.

Leitlinien flir den Flug von strukturgebunden fliegenden Fledermausarten und bedeut-
same Nahrungslebensrdaume von Fledermiusen sind von dem Vorhaben nicht beriihrt.
Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet hat fiir den Nahrungserwerb und sons-
tige Teillebensraumfunktionen von Fledermdusen keine relevante Bedeutung.
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Damit kann in jedem Fall davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Populationen potenziell vorkommender Arten nicht erheblich verschlech-
tert. Sonstige Beeintrachtigungen der Arten des Anhangs IV und der nach nationalem
Recht streng geschiitzten Arten sind nicht zu erwarten.

Besonders zu betrachten sind im vorliegenden Fall die Reptilienarten Schlingnatter und
Zauneidechse. Beziiglich der Schlingnatter liegt eine Meldung in der Artenschutzkar-
tierung vor (aus dem Jahre 2009, Fundort am siidwestlichen Rand des geplanten Bau-
gebiets). Es wurden zwei Begehungen bei geeigneter Witterung durchgefiihrt (16.08.,
14.09.2021).

Es konnten keine Vorkommen der Schlingnatter festgestellt werden.

Im Hinblick auf ein dennoch nicht auszuschlieRendes Vorkommen der Schlingnatter
werden MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde fest-
gesetzt (siehe untenstehende Ausfiihrungen).

Auch die Zauneidechse besiedelt diesen Lebensraum potenziell. Vorkommen konnten
auch bei der Zauneidechse bei den Begehungen nicht festgestellt werden. Innerhalb
des Geltungsbereichs befinden sich keine Lebensrdume der beiden Arten. Sie nutzen
die an die Boschung angrenzenden intensiv genutzten Ackerflichen nicht als Lebens-
raum. Es ist sicherzustellen, dass bei den Bau- und ErschlieRungsmaRnahmen die an-
grenzenden Boschungsflachen nicht beeintrachtigt werden (siehe nachfolgende MaR-
nahmen zur Vermeidung).

Fir Amphibien als Jahreslebensraum hat das Gebiet keine Bedeutung. Anhang IV-Ar-
ten der Amphibien sind in der Umgebung nicht bekannt.

Totungsverbote werden ebenfalls nicht ausgelost, da keine relevanten Gehélze gero-
det werden, es aufgrund der niedrigen Fahrgeschwindigkeiten nicht zu einer nennens-
werten Erhdhung des Kollisionsrisikos kommt und relevante Lebensraumstrukturen
nicht befahren werden.

Europdische Vogelarten

Beziiglich der Europaischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestinde wie fiir
die Arten des Anhangs IV.

Detaillierte Erhebungen liegen nicht vor, ebenfalls keine Artnachweise in der Arten-
schutzkartierung.

Unmittelbar betroffen kénnen zunéchst grundsitzlich die Bewohner der intensiven
Kulturlandschaft wie Feldlerche (Rebhuhn, Wachtel) sein. Im Juni und Juli 2021 (10.06.,
01.07.2021) erfolgten Begehungen des Geldndes. Vorkommen konnten nicht erfasst
werden. Aufgrund der intensiven Nutzung der landwirtschaftlich genutzten Flichen
und der Ndhe zum Ortsbereich Altendorf sowie randlicher vertikaler Strukturen ist ein
Vorkommen der Arten unwahrscheinlich. Sollten die Arten der Kulturlandschaft den-
noch Lebensraum- oder Teillebensraumfunktionen in geringem Umfang innerhalb des
Planungsgebiets haben, so kann aufgrund der sehr geringen Bedeutung dieser Flichen
davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird und sich die Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen nicht erheblich verschlechtert. Dementsprechend wird
davon ausgegangen, dass bei diesen Arten keine Verbotstatbestinde ausgelost wer-
den. Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Reviere im Geltungsbereich lie-
gen.
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Greifvogel, die auch in der intensiv genutzten Kulturlandschaft jagen, kénnen durch
die Uberbauung von Nahrungslebensraumen betroffen sein. Sollte dies der Fall sein,
kann aufgrund der ausgedehnten Jagdreviere (potenziell betroffen kann dadurch nur
ein kleiner Teil sein) und der hohen Flexibilitit beziiglich der Nahrungslebensraume
davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
der Arten nicht erheblich verschlechtert. Stérungsverbote werden deshalb nicht her-
vorgerufen. Schadigungs- und Tétungsverbote werden bei diesen Arten ohnehin nicht
ausgelost.

Gehdlzbewohnende Vogelarten sind praktisch nicht betroffen. Es sind nur in sehr ge-
ringem MaRe iberwiegend fremdlandische Gehélze innerhalb des Geltungsbereichs
auf sehr kleinen Flachen vorhanden, so dass seltene gehdlzbewohnende Vogelarten
mit héherer Wirkungsempfindlichkeit nicht vorkommen und damit nicht betroffen
sind.

Malknahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde:

- Zauneidechse / Schlingnatter
Zur Vermeidung der Ausldsung von Verbotstatbestinden bei den beiden Reptilienar-
ten ist sicherzustellen, dass die B6schung am Radweg wihrend der Bauarbeiten und
danach nicht befahren wird, darauf kein Aushub oder Baumaterialien abgelagert wer-
den und keine Fahrzeuge und sonstige Objekte abgestellt werden. Weiterhin ist da-
rauf zu achten, dass projektbedingt keine sonstigen Verdnderungen an der Struktur
oder Vegetation dieser Boschung vorgenommen werden (aV1)

- Bodenbriiter
Nach Moglichkeit ist die Beraumung der Flichen auBerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten bodenbritender Vogelarten durchzufiihren (nicht im Zeitraum Mirz-Juli).
Sollte dies nicht zu vermeiden sein, ist vor Beginn der BaumaRnahmen eine Begehung
durch eine Fachkraft durchzufiihren. (aV2)

- Insektenfreundliche Beleuchtung (aV3)

- keine Ausrichtung nach oben gegen den Himmel und generell Vermeidung strahlen-
den Lichts in die Landschaft

- warme-weile (keine blau-kalten) Farbtemperaturen bis 3000 Kelvin und eine Wel-
lenldnge gréRer 500 nm

- Beschrankung der Beleuchtungsanlagen auf das unbedingt erforderliche MaR (6f-
fentlich und privat)

Zusammenfassung

Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden insgesamt keine Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG hervorgerufen. Eine ausnahmsweise Zulassung oder CEF-MaRnah-
men sind nicht erforderlich. Die aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen sind zwingend
zu beachten und umzusetzen.
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2.4

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich selbst mit seiner praktisch ausschlieRlichen intensiven ackerbau-
lichen Nutzung und kleinflachig Griinland sowie an wenigen Stellen Gehdlzen weist nur
eine vergleichsweise geringe strukturelle Landschaftsbildqualitdt auf. Das Gebiet ist je-
doch landschaftlich gepragt.

Landschaftsasthetisch positiv gepragte Strukturen sind im Geltungsbereich nur in ge-
ringem Umfang ausgepragt. Lediglich wenige Gehélze kénnen das Landschaftsbild et-
was bereichern. Im unmittelbaren Umfeld findet man einbindende Gehélze an der Ost-
seite und im Stiden an der Siidseite des Radwegs. Im Nordosten grenzt ein Freizeit-
grundstiick an, dessen Eingriinung mit Thujen ebenfalls abschirmend wirkt. Im oberen
Hangbereich, deutlich nérdlich des Geltungsbereichs, besteht mit den Wald- und sons-
tigen Gehdlzstrukturen bereits von vornherein eine relativ gut Einbindung. Das Ge-
lande steigt dort bis zum Hochpunkt des Schirmbergs an, so dass die Wald- und Ge-
hélzbestdnde eine Einsehbarkeit aus der Ferne verhindern. Insgesamt prigt die inten-
sive landwirtschaftliche Flur mit relativ geringem Strukturreichtum das Landschafts-
bild. Hochwertig ausgepragte, markante Einzelbdume und sonstige Strukturen mit ho-
her Eigenart sind im Umfeld des geplanten Baugebiets nicht vorhanden.

Ansonsten wird das Orts- und Landschaftsbild in Form der angrenzenden Siedlungen
im Siiden und durch weitere anthropogene Strukturen geprigt. Ausgesprochene land-
schaftliche Storfaktoren gibt es im Gebiet jedoch nicht.

Das Baugebiet weist, wie oben erldutert, nach Norden keine hohe Fernwirksamkeit
auf, obwohl der Hang dort noch erheblich ansteigt (abschirmende Wald- und sonstige
Geholzstrukturen).

Nach Osten (ebenfalls Gehdlzbestdnde) und nach Westen (Siedlungen, Gehélzbe-
stande) ist die Empfindlichkeit im Hinblick auf die Einsehbarkeit relativ gering. Dies
trifft auch auf die Stidseite fiir den Nahbereich zu. Von den gegeniiberliegenden Hang-
flanken des Schwarzachtals wird es jedoch Blickbeziehungen zum Bereich des Bauge-
biets geben, wobei die bestehenden Gehélzbestande an der Siidseite des Radweges
und auch die Siedlungsstrukturen von Altendorf bereits erheblich abschirmen. Das ge-
plante Baugebiet wird von dort einsehbar sein, ist jedoch nicht besonders exponiert,
und wird von dort auch nur als geringfiigige Erweiterung des bestehenden Siedlungs-
bereichs wahrgenommen.

Mit der zumindest 1-reihigen Heckenpflanzung an der Siidseite wird eine zusitzliche
Einbindung des Baugebiets erreicht, ebenfalls an der Nordseite an dem Wall.
Insgesamt ist die visuelle Empfindlichkeit vergleichsweise gering bis allenfalls mittel.
Maégliche Auswirkungen werden u.a. durch bestehende und z.T. geplante abschir-
mende Strukturen erheblich gemindert.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung als durchschnittlich
einzustufen. Der Freundschaftsradweg an der Siidseite des Baugebiets hat fiir die Er-
holung eine hohe Bedeutung. Besondere strukturelle Qualitdten der Landschaft im
Hinblick auf die Erholung sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Intensive Erho-
lungseinrichtungen sind ebenfalls nicht betroffen, weder direkt noch durch indirekte
Effekte.
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2.5

Auswirkungen

Zwangsldufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im unmittelbaren Vor-
habensbereich grundlegend verdndert. Die trotz der angrenzenden Bebauung sowie
der geringen bis mittleren Strukturvielfalt kennzeichnende landschaftliche Priagung
geht praktisch vollstandig verloren. Die unmittelbare anthropogene Prigung tritt im
geplanten Baugebiet nach Realisierung der Bebauung in den Vordergrund. Dadurch
wird der zusammenhangende Siedlungsbereich von Altendorf auf einer weiteren Fla-
che von ca. 1,5 ha ausgedehnt.

Allerdings werden durch die Begriinung der privaten Parzellen und die 6ffentlichen
BegrinungsmalRnahmen die nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf das Land-
schaftsbild gemindert.

Wie oben erldutert, ist die Empfindlichkeit gegeniiber visuellen Fernwirkungen relativ
gering, da in erheblichen Bereichen bereits abschirmende Strukturen gegeniiber der
weiteren Umgebung bestehen.

Uber die unmittelbaren Auswirkungen im Vorhabensbereich selbst hinaus werden, wie
bei jeder Baugebietsausweisung, gewisse indirekten Beeintrichtigungen durch visuelle
Verschattung und Verstarkung der anthropogenen Prigung im Umfeld auf benach-
barte Strukturen hervorgerufen. Diesbeziiglich empfindliche Strukturen sind nicht aus-

gepragt.

Die derzeit bereits geringe Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die Be-
bauung und Umwandlung zu privaten Parzellen praktisch vollstindig verloren. Eine Be-
eintrachtigung des regional bedeutsamen Freundschaftsradwegs wird durch die ge-
plante Bebauung nicht in relevantem MaRe hervorgerufen, wenn auch die landschaft-
liche Pragung naturgemaR verloren geht. ‘

Die Begriinungsmalnahmen sind, wie erwahnt, auch im Hinblick auf die Minderung
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild, bedeutsam.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als gering bis mittel einzustufen, die Empfind-
lichkeit ist ebenfalls gering bis mittel.

Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der geologische Untergrund wird im Gebiet von Biotit-Gneisen und feinkérnigen Gra-
niten gebildet. Es haben sich daraus fast ausschlieRlich Braunerden aus skelettfiihren-
dem Kryosand bis Grussand entwickelt, die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist als
durchschnittlich zu bezeichnen (Boden-/Ackerzahlen von 39/29 bzw. 34/27).

Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsbereich nicht bekannt und auch nicht zu
erwarten.

Derzeit ist der gesamte Geltungsbereich ohne Versiegelung. Es handelt sich um weit-
gehend natiirliche Bodenprofile, deren gewisse anthropogene Verinderung auf die in-
tensive, groRtenteils ackerbauliche Nutzung zuriickzufiihren ist. Die Bodenfunktionen
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(Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) werden auf diesen Béden bisher
weitestgehend erfiillt. Eine Bewertung der Bodenfunktionen enthilt der Umweltatlas
Bayern bzw. es wurde eine Bewertung anhand des Leitfadens ,Das Schutzgut Boden in
der Planung” durchgefiihrt. Wie der Bewertung zu entnehmen ist (siehe unter Kap.
2.1), sind bei den Bodenfunktionen geringe bis mittlere Bewertungen kennzeichnend.
Eine sehr hohe Bewertung ist bei keiner Bodenfunktion kennzeichnend. Die Bedeutung
als Archiv fiir die Kultur- und Naturgeschichte ist gering. Damit ist insgesamt von einer
geringen bis mittleren Eingriffsempfindlichkeit auszugehen.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Bauflichenauswei-
sung in Form der Bodentiiberformung, -liberbauung und -versiegelung zu erwarten. Die
naturgemaRl erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden gehen mehr oder weniger
zwangsldufig mit der geplanten Realisierung des Vorhabens einher. Die Vermeidung
und Minderung der Eingriffe ist nur innerhalb relativ enger Grenzen maéglich (siehe
hierzu die Ausfiihrungen in Kap. 4.1 zu den Vermeidungs- und MinderungsmaRnah-
men). Die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser kénnen durch ent-
sprechende Vorkehrungen (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Belidge im Bereich
von Stellpldtzen, Entwdsserung im Trennsystem mit entsprechender Riickhaltung) in
gewissem Umfang vermindert werden. Die Grundflichenzahl GRZ wird mit 0,35 ver-
gleichsweise gering angesetzt, wodurch die Eingriffserheblichkeit in den Boden stark
gemindert wird.

Insgesamt kénnen durch die Ausweisung des Wohngebiets bei einer festgesetzten GRZ
von 0,35 und den geplanten Verkehrsflachen ca. 6.000 m? zusétzlich tiberbaut oder
versiegelt werden.

Im Bereich der tberbauten bzw. versiegelten Flichen werden die natiirlicherweise
Uber lange Zeitrdume gebildeten Bodenprofile mehr oder weniger irreversibel zerstort
oder wesentlich verdndert. Die Produktionsfunktion des Bodens fiir landwirtschaftli-
che Erzeugung geht vollstandig verloren. Auch die sonstigen Bodenfunktionen kénnen
nach Realisierung der Bebauung auf Teilflichen nicht oder nur noch sehr einge-
schrankt erfiillt werden, da z.B. Bodenumlagerungen erfolgt sind. Auf den unversiegel-
ten, aber teilweise iberbauten Griinflachen ist iiberwiegend noch eine teilweise Funk-
tionserfillung maoglich, wenngleich die urspriinglichen Bodenprofile iiberwiegend ver-
andert sein werden.

Aufgrund der Standortgebundenheit ist ein Ausgleich der Eingriffe im engeren Sinne
nicht maglich. Eine Eingriffsminderung durch weitere Reduzierung der zuldssigen tiber-
baubaren Flachen ist auch aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Die Flachenversiegelung als Vollversiegelung ist die starkste Form der Beanspruchung
des Schutzguts, weil dadurch praktisch alle Bodenfunktionen verloren gehen (Puffer-,
Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktion) und sich dies auch auf das Schutz-
gut Wasser und das Siedlungsklima erheblich auswirkt.

Der betroffene Bodentyp bzw. die Bodenart ist im gréReren rdumlichen Zusammen-
hang um Altendorf weit verbreitet (Braunerde mittlerer Entwicklungstiefe).

Wie erwahnt, werden (iber die Versiegelung hinaus teilweise auf weiteren Flichen
durch Abgrabungen, Aufschiittungen und sonstige Bodeniiberformungen die gewach-
senen Bodenprofile verdndert, auch auf den nicht unmittelbar baulich iberprigten
Flachen der privaten Parzellen.

Seite 18



B-Plan mit Griinordnung WA , Wiegendcker”, Gemeinde Altendorf - Umweltbericht

2.6

Aufgrund der Ausweisung als Wohngebiet sind Bodenkontaminationen nicht zu erwar-
ten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts mittel, jedoch wie bei
jeder Bebauung unvermeidbar. Die Auswirkungen halten sich aufgrund der relativ ge-
ringen Grundflachenzahl und der vergleichsweise geringen Eingriffsempfindlichkeit
des betroffenen Bodentyps innerhalb relativ enger Grenzen. Die standortspezifische
Eingriffsempfindlichkeit ist vergleichsweise gering.

Das Schutzgut Fldche (Flachenverbrauch) ist bei einem Umgriff von 1,5 ha in geringem
bis mittlerem Male betroffen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet entwdssert natiirlicherweise nach Siidwesten unmittelbar zur
Schwarzach.

Natirliche oder kiinstliche Oberflichengewasser gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs sowie dem ndheren Umfeld nicht. Ostlich verlduft in einiger Entfernung der
Trossauer Bach. Der Vorfluter verlduft ca. 500 m siidlich des Geltungsbereichs. Sons-
tige hydrologisch relevante Strukturen wie Verndssungsbereiche, Quellen, trockene
Felskuppen o.3. gibt es im Planungsbereich nicht.

Entsprechend den geologischen Verhéltnissen und der Flichennutzung sind oberfli-
chennah keine Grundwasserhorizonte zu erwarten. Jedoch sind Schichtwasseraustrit-
te in dem geneigten Geldnde nicht génzlich auszuschlieRen. Von auRerhalb des geplan-
ten Baugebiets kann aus nordlicher Richtung von den topographisch héherliegenden
Bereichen Oberflachenwasser zuflieRen, wobei das AusmaR aufgrund der spezifischen
Feinreliefierung des Geldandes relativ klein ist.

Wasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht ausgewiesen. Uberschwemmungs-
gebiete, wassersensible Bereiche 0.4. liegen ebenfalls nicht im Einflussbereich des Vor-
habens.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende Versiegelung (und Uberbauung) auf einer Fliache von ca.
6.000 m? wird die Grundwasserneubildung reduziert. Eine Begrenzung ist nur in ver-
gleichsweise geringem Umfang maglich.

Beztiglich der Wasserhaushaltsbilanz ergeben sich damit folgende Auswirkungen:

Die Grundwasserneubildung wird aufgrund der Versiegelung reduziert. Bei einer ange-
nommenen jahrlichen Grundwasserneubildung von 150 mm im Gebiet (nach Karten
des Bay. Landesamtes fiir Umwelt) reduziert sich die Grundwasserneubildung rechne-
risch jahrlich um ca. 900 m3. Mehr als die Hilfte davon (bisherige Grundwasserneubil-
dung) bleibt aber aufgrund der GRZ von 0,35 erhalten. Auch die Verdunstung wird auf-
grund der Versiegelung reduziert. Dem gegentiber wird der oberflichliche Abfluss
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2.7

deutlich erhoht. Die Oberflachenwasser aus den privaten Flachen sind in entsprechen-
den Speicherrdumen zuriickzuhalten, und soweit wie maglich zu versickern. Sie kon-
nen als Brauchwasser genutzt werden.

Es finden vorhabensbedingt Verschiebungen zwischen den Faktoren Versickerung,
Verdunstung und Abfluss innerhalb der Wasserhaushaltsbilanz statt, die sich in gewis-
sem MaRe auf den Gebietswasserhaushalt auswirken.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei
den ErschlieBungen und sonstigen BaumaRnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird. Es ist jedoch aufgrund des geneigten Geldndes bereichsweiser Schichtwasseran-
fall nicht auszuschlieRRen.

Aufgrund der Geldndeverhdltnisse ist es erforderlich, von auBerhalb des geplanten
Baugebiets zuflieRendes Oberflaichenwasser aus nérdlicher Richtung gesondert zu er-
fassen bzw. zu versickern, auch wenn das diesbeziigliche Einzugsgebiet nicht beson-
ders groR ist. Es wird auf privaten Flachen ein Wall ausgebildet, der im Zuge der 6ffent-
lichen ErschlieBungsmalRnahmen hergestellt wird, so dass ein AbflieRen von auRerhalb
des Baugebiets zuflieBenden Oberflichenwassers in das Baugebiet verhindert wird.
Bei den BaumaRRnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschut-
zes bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichen-
dem MaRe Rechnung zu tragen.

Wasserschutzgebiete sind jedoch durch das Vorhaben nicht beriihrt, auch keine Uber-
schwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche oder sonstige hydrologisch oder was-
serwirtschaftlich relevante Gesichtspunkte.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als relativ gering anzusehen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das GroRklima des Gebiets ist durch durchschnittliche Verhiltnisse gekennzeichnet.
Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in std-
westliche Richtung abflieRender Kaltluft. Dieses Phanomen tritt insbesondere bei be-
stimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen in Erscheinung.
Derzeit sind in Richtung des Baugebiets keine Abflusshindernisse fiir Kaltluft ausge-
prdgt. Der KaltluftabfluR kann von Norden bis in den bestehenden Ortsbereich von
Altendorf mehr oder weniger ungehindert stattfinden.

Vorbelastungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Situation bestehen nicht
in nennenswertem Malie. Die bestehenden Siedlungen im Umfeld, also v.a. der Orts-
bereich von Altendorf, stellen in gewissem Umfang ,, Warmeinseln” mit geringerer Ver-
dunstung und Luftbefeuchtung, gréBeren Temperaturschwankungen mit héheren
Temperaturspitzen etc. dar. Aufgrund der landlich gepragten Umgebung ist jedoch ein
Klimaausgleich derzeit moglich, so dass es insgesamt nicht zu iberméaRigen Belastun-
gen kommt.
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2.8

Auswirkungen

Durch die Errichtung der StraRen, der Baukérper und der versiegelten Freiflachen wird
sich das Lokalklima verdndern. Die verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung und Luft-
kiihlung werden sich verringern. Der bisherige Beitrag der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen zum Klimaausgleich wird reduziert, die Merkmale des Siedlungsklimas mit ho-
heren Temperaturspitzen etc. werden, auch bedingt durch die umliegende Bebauung
(stdlich anschlieRender Ortsbereich), verstarkt. Dies wird sich in erster Linie im Vorha-
bensgebiet selbst und den unmittelbar angrenzenden Randbereichen auswirken. Die
Griinflaichen im Baugebiet und insbesondere die im Umfeld liegenden, weiterhin vor-
handenen landwirtschaftlichen Nutzflichen werden die diesbeziiglichen Auswirkun-
gen kompensieren, so dass es insgesamt nur lokal zu einer starkeren Auspragung sied-
lungsklimarelevanter Parameter kommt.

Durch die Errichtung der Baukdrper wird es zu einem gewissen zusatzlichen Kaltlufts-
tau kommen. Unterhalb des geplanten Baugebiets liegt der Ortsbereich von Altendorf,
die Durchlassigkeit wird aufgrund der geplanten, relativ geringen Bebauungsdichte je-
doch relativ hoch sein, so dass sich die diesbeziiglichen Auswirkungen in Grenzen hal-
ten dirften.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden durch die Bebauung und den
damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhGht, jedoch in einem
MaRe, dass dies fiir den Einzelnen nicht spiirbar ist. Bestehende Grenzwerte fiir Luft-
schadstoffe (TA Luft, 22. BImSchV) werden nicht tberschritten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts als vergleichsweise
gering einzustufen.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
gefiige.

Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei den
Schutzgiitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung (Betroffen-
heit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der Grund-
wasserneubildung) sowie Klima und Luft (Verdnderung des Lokalklimas) aus. Soweit
also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits dargestellt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Wenn das Baugebiet nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die derzeitige in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung, tiberwiegend als Acker, fortgefiihrt wiirde. Damit
wiirden auch die Beeintrachtigungen des Bodens entfallen. Als Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden waren dann lediglich die Beeintrachtigungen aus der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

Da in der Gemeinde eine bestdndige Nachfrage nach Wohnbaufldchen besteht und der
Gemeinde keine verduRerbaren Parzellen mehr zur Verfligung stehen, ist die geplante
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4.1

Ausweisung sinnvoll. Die Gemeinde Altendorf mochte zwar vorrangig die Innenent-
wicklung starken. Im Hauptort Altendorf sind jedoch keine nennenswerten Innenent-
wicklungspotenziale (Bauliicken, Brachflichen usw.) vorhanden bzw. verfiigbar, so
dass die Ausweisung fiir die weitere gemeindliche Entwicklung zwingend notwendig
ist. Im Baugebiet ,Markfelder” sind alle Parzellen verkauft.

Sinnvolle Planungsalternativen bestehen nicht.

Eine andere Art der Bebauung ist nicht vorstellbar bzw. nicht sinnvoll.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Wohngebiet grundsatz-
lich positiv im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten ist, da praktisch aus-
schlieRlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flaichen mit vergleichsweise geringen
Qualitdten hinsichtlich der Schutzgiiter herangezogen werden und auch im Umfeld
keine Strukturen ausgeprdgt sind, die hinsichtlich der Schutzgutbelange besondere
Empfindlichkeiten aufweisen wiirden. Es stehen im gesamten Ortsbereich Altendorf
keine Flachen zur Ausweisung eines Baugebiets zur Verfligung, die geringere Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild und auf die sonstigen Schutzgiiter hervorrufen wiir-
den.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaRRnahmen sind in erster Linie die geplan-
ten offentlichen und privaten BegriinungsmalRnahmen (einschlieBlich der Festsetzun-
gen fiir die privaten Grundstiicksflichen), die Regelungen zum Riickhalt des Oberfla-
chenwassers (Entwasserung im Trennsystem) und die Festsetzungen zur baulichen Ge-
staltung zu nennen.

Im Hinblick auf die Insektenfauna ist im privaten und 6ffentlichen Bereich auf eine in-
sektenfreundliche Beleuchtung wie folgt zu achten:

Vorzugsweise LED-Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur von 1800-3000 Kelvin und
einer Wellenldnge kleiner 900 nm; niedrige Lichtpunkthéhen. Reduzierung der Leucht-
dichte auf max. 100 cd/m?3, bzw. 50 cd/m?3; siehe hierzu Leitfaden zur Eiddmmung der
Lichtverschmutzung des StMUV.

Um nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, sind folgende
Vorkehrungen zu treffen bzw. Vorgaben zu berticksichtigen:

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 12 BBodSchV zu verwerten. Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten daher ge-
eignete Verwertungsmoglichkeiten von Uberschussmassen im Rahmen eines Boden-
managements aufgezeigt bzw. gekldrt werden. Insbesondere Mutterboden ist nach §
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schiitzen.
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Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemdRen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflache oder zur gértnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht befahren werden.

Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfihige Unterboden ist zu schonen,
bei BaumalRnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Ver-
dichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten diirfen
nicht befahren werden.

Es wird eine max. Hohe von 2 m fiir Oberbodenmieten und max. 4 m fiir Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von iiber 3 Monaten sind die Oberboden-
und Unterbodenmieten, die fiir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

Begriindung: Vermeidung von Qualitatsverlusten, Erosionsminderung

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhiltnissen befahren werden.

Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden.
Gegebenenfalls kann eine 6ffentliche Bereitstellungsflache fiir {iberschiissigen Bo-
denaushub geschaffen werden, um diesen im Planungsgebiet bei Bedarf zu verwerten.
Anpassung des Baugebiets soweit moglich an den Geldndeverlauf zur Vermeidung gré-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflaichenformen.

Begriindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung (auch von gegebenen-
falls geogen erhohten Schwermetallgehalten) und Kostenminimierung.

Es wird empfohlen, im Zuge von ErschlieRungs- und EinzelbaumaRnahmen spezifische
Baugrunderkundungen durchfiihren zu lassen und ein Bodenmanagementkonzept fiir
den Umgang mit Boden auf der Baustelle sowie die Entsorgung (Verwertung bzw. Be-
seitigung) von Bodeniiberschussmassen zu erstellen. Hierzu werden orientierende ge-
ochemische Untersuchungen im Rahmen der Baugrunderkundung angeraten.

Sofern Stellpldtze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchldssi-
gen Beldgen bestehen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die moglichen VermeidungsmaR-
nahmen gut und umfangreich ausgeschopft werden.
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4.2

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsflichenbedarf von ca. 4.274
m*,

Die Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe erfolgt auBerhalb des Geltungs-
bereichs auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Flur-Nr. 263 der Gemarkung Diirners-
dorf auf einer Flache von insgesamt 4.274 m?. Damit werden die Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung der Naturschutzge-
setze vollstandig kompensiert.

Zu den durchzufiihrenden MaRRnahmen siehe im Einzelnen die textlichen Festsetzun-
gen mit Begriindung zur Griinordnung.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Nachfrage nach Wohnbauflichen ist im Gemeindegebiet, besonders auch im
Hauptort Altendorf, hoch. Insofern kommt die Gemeinde Altendorf trotz des intensi-
ven Bestrebens, die Innentwicklung zu stdrken und vorrangig Parzellen in den vorhan-
denen Baugebieten zu bebauen bzw. brachgefallene Flachen im Innenbereich zu akti-
vieren (siehe obige Ausfiihrungen), mit der Ausweisung des Wohngebiets dem vorhan-
denen Bedarf nach. Es ist notwendig, Flachen fir Wohnnutzungen bereitzustellen. Der-
zeit sind in Altendorf keine Bauparzellen mehr vorhanden, die die Gemeinde an Bau-
willige verauBern kénnte. Auch die Bauparzellen im Baugebiet ,,Markfelder” sind voll-
standig verkauft, so dass die Gemeinde liber keinerlei fiir Wohnnutzungen bebaubare
Grundstlicke verfuigt.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Empfindlichkeit der Schutzgiiter ist der ge-
wabhlte Standort sinnvoll. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen durch
PflanzmaRnahmen gemindert werden. Alternative Planungsméglichkeiten mit noch
geringeren Eingriffen und ErschlieBungsaufwand gibt es im Bereich der Gemeinde
Altendorf nicht.

Alternative Bau- bzw. ErschlieBungskonzepte wurden im Vorfeld geprift. Es wurden
verschiedene ErschlieBungsvarianten erstellt. Keine der Alternativen ist im Hinblick auf
die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sowie die ErschlieRung und Bebaubarkeit giins-
tiger zu bewerten als die gewihlte Variante.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet.
Gesonderte Gutachten waren im vorliegenden Fall nicht erforderlich, um die diesbe-
ziiglichen Anforderungen zu ermitteln. Lediglich ein Schallgutachten wurde im Hinblick
auf den stidwestlichen liegenden Gewerbebetrieb erstellt.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhan-
dene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken beste-
hen nicht.
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7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu tiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.
Die MaRnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaRBnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege und Wirk-
samkeit der AusgleichsmaRnahmen sowie der privaten BegriinungsmaRBnahmen ent-
sprechend den Festsetzungen

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflichenzahl und der sonstigen
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung usw. im Baugenehmigungsverfahren sowie
Uberwachung vor Ort

8. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Der Gemeinde Altendorf plant die Aufstellung des Bebauungsplans Allgemeines Wohn-
gebiet ,Wiegenacker” auf einer Fliche des Geltungsbereichs von ca. 14.979 m2.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhéltnisse beziiglich der
Schutzgiiter im Einzelnen beschrieben und entsprechend den jeweiligen projektspezi-
fischen Wirkfaktoren die jeweiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter erlutert und
bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebau-
ungsplan und Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintridchtigungen der Schutz-
guter Boden, Landschaft und Pflanzen und Tiere. Die Auswirkungen auf die Pflanzen-
und Tierwelt halten sich aufgrund der tiberwiegenden Beanspruchung intensiv land-
wirtschaftlich genutzter landwirtschaftlicher Nutzflichen (v.a. Acker) in Grenzen, wenn
auch die Beanspruchung geringwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen ebenfalls ei-
nen erheblichen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung darstellt. Die artenschutzrecht-
lichen Anforderungen, die als VermeidungsmaRnahmen formuliert werden, sind zwin-
gend zu beachten.

Zwangslaufig und unvermeidbar wie bei jeder Bebauung sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden erheblich. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans (ge-
plante GRZ und Verkehrsflichen) ist eine Versiegelung bzw. Uberbauung von ca. 6.000
m? maximal méglich.

Dariiber hinaus werden gewisse Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes hervorge-
rufen. Es bestehen beziiglich des Baugebiets geringe bis mittlere Empfindlichkeiten im
Hinblick auf die Fernwirksamkeit. Es werden griinordnerische MaRnahmen festgesetzt,
die die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zusatzlich mindern. Insgesamt sind
die Auswirkungen als gering bis mittel einzustufen.
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Aufgrund der geplanten Riickhaltung des Oberflichenwassers mit gedrosselter Abga-
be an den Vorfluter, der unproblematischen Grundwasserverhiltnisse und der fehlen-
den Betroffenheit von Oberflachengewdssern wird die Eingriffserheblichkeit beztiglich
des Schutzguts Wasser ebenfalls als vergleichsweise gering angesehen, wenngleich mit
der Reduzierung der Grundwasserneubildung (weniger als die Hilfte der Grundwas-
serneubildung entfillt) in den Gebietswasserhaushalt eingegriffen wird.

Das Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit und die Kultur- und
sonstigen Sachgtiter wird nur in verhdltnismaRig geringem Umfang beeintrachtigt. Von
wesentlicher Bedeutung ist der Verlust von ca. 1,5 ha intensiv landwirtschaftlich nutz-
barer Flache (Giberwiegend Acker).

Sonstige Belange, wie Bodendenkmaler, sind nicht betroffen, so dass die Auswirkun-
gen insgesamt als vergleichsweise gering einzustufen sind.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft halten sich innerhalb relativ en-
ger Grenzen. Die Auswirkungen des Siedlungsklimas werden auf den Bereich des ge-
planten Baugebiets ausgedehnt.

Es werden MaRBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt, die im
vorliegenden Fall méglich sind. Insbesondere die im Gebiet festgesetzten griinordne-
rischen MaRnahmen sind im Hinblick auf die Eingriffsminimierung sehr positiv zu be-
werten.

Die Eingriffe werden auBerhalb des rdumlichen Zusammenhangs mit dem Baugebiet
kompensiert.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter gibt es in der Gemeinde Altendorf nicht.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen:

Schutzgut Baubedingte Auswir- | Betriebsbe- Anlagebe- Ergebnis —
kungen dingte Auswir- | dingte Auswir-| Eingriffserheb-
kungen kungen lichkeit
Mensch, Kultur-
und sonstige Sach- mittel gering gering) gering
glter
mittel (artenschutz-
Pflanzen, Tiere rechtliche Vermei- gering gering gering
dungsmalnahmen)
Landschaft, Land: erin erin ering-mittel ering-mittel
schaftsbild serilie BETIng Bering BRIE
Boden, Flache mittel gering gering - mittel | gering-mittel
Wasser gering gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering gering
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B) BEHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Zur rechtssicheren und einheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung wird der Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (ergénzte Fassung vom Januar
2003) herangezogen.

Anhand der Vorgaben einer Checkliste des Leitfadens ist im vorliegenden Fall das Re-
gelverfahren anzuwenden.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsfliche

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 14.979 m?.

Als Eingriffsflache wird der Geltungsbereich abziiglich des nérdlichen Walls abgegrenzt
(rdumliche Abgrenzung der Eingriffsflache siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegeta-
tion mit Darstellung der Eingriffsgrenze). In diesen Bereichen werden die Verhiltnisse
hinsichtlich der Schutzgutbelange insgesamt eher verbessert, keinesfalls jedoch insge-
samt verschlechtert.

Die Eingriffsfliche betrigt damit 14.248 m2.

Teilschritt 1b: Einordnen der Teilflichen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
flir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Eingriffsflache stellt sich wie folgt dar:

- 14.248 m* intensiv genutzter Acker, kleinflichig Griinland und junge Gehdlzbesténde
aus groBtenteils fremdldndischen Arten, die ebenfalls in Kategorie | eingestuft wer-
den (Gebiete geringer Bedeutung, Kategorie |)

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Aufgrund der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,35 Einordnung des Vorhabens in
Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B).

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Nach Abb. 7 des Leitfadens ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren”:

a) 14.248 m? Kategorie | Typ B
- Kompensationsfaktor 0,2 bis 0,5
- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,3
- erforderliche Kompensationsfliche
14.248 m? x 0,3 = 4.274 m?

Kompensationsbedarf gesamt: 4.274 m?
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Begriindung des angesetzten Kompensationsfaktors:

Bei der quantitativen Bilanzierung nach den Vorgaben des Leitfadens wurde innerhalb
der Spanne der Kompensationsfaktoren ein Faktor am unteren bis mittleren Rand der
Spanne der Kompensationsfaktoren der Kategorie | herangezogen (Faktor 0,3).

Angesichts der relativ umfangreichen VermeidungsmaRBnahmen und der guten Einbin-
dung des Baugebiets in die Landschaft, der praktisch ausschlieRlichen Beanspruchung
intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen, und der sonstigen VermeidungsmaR-
nahmen ist im vorliegenden speziellen Fall die Heranziehung eines Faktors von 0,3 am
unteren bis mittleren Rand der Spanne gerechtfertigt. Damit wird auch dem Sachver-
halt Rechnung getragen, dass der Versiegelungs- und Uberbauungsgrad vergleichs-
weise sehr gering ist.

Die Entwdsserung im Trennsystem trégt ebenfalls zur Eingriffsvermeidung bei.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Die Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen werden auf der externen Kompensationsfliche
Flur-Nr. 263 der Gemarkung Diirnersdorf auf einer Teilfliche von 4.274 m? erbracht
(Pflanzung eines Laubmischwaldes bzw. Feldgehélzes, Pflanzung von Obsthochstdm-
men und Entwicklung extensiver Wiesen).

Da der Umfang der Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen dem ermittelten erforderlichen
Kompensationsbedarf entspricht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorha-
bensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne der
Naturschutzgesetze ausreichend kompensiert werden.
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